Prefeitura Municipal de Cambé

Gabinete do Prefeito

UM GOVERNO PARA TODOS

Cambé, 20 de junho de 2025.

EXMO.SR.
ODAIR PAVIANI
D.D. Presidente da Camara Municipal de Cambé
NESTA
SN Camar: icipal de Camb¢
,.{? C alnardg\imlﬁ}‘m s
Mensagem do Projeto de Lein® /2025 PROTELOLO N | Z@

Senhor Presidente,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia o PROJETO DE LEI N° 12025,
cuja sumula tem o seguinte teor: Disciplina a concessao de incentivos as

atividades econémicas no Municipio de Cambé e da outras providéncias.

Na expectativa de sermos atendidos, reiteramos protestos de elevada

estima e consideracgao.

Respeitosamente,

Conrado Angelo Scheller
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 12.025

EMENTA: Disciplina a concessdo de incentivos as
atividades econdémicas no Municipio de Cambé e
da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMBE, ESTADO DO PARANA, APROVOU O
SEGUINTE PROJETO DE LEI:

CAPITULO |
FINALIDADE E OBJETIVOS

Art. 1° A presente Lei tem por escopo o incentivo a geragéo de Emprego, de
Renda e de Arrecadacdo de Tributos, através da instalagdo ou ampliagdo de
atividades industriais, comerciais e prestadores de servicos no Municipio de
Cambé.

Paragrafo Unico. Poderao ser concedidos os seguintes incentivos:

| - Alienacdo de Imdveis de Titularidade do Municipio de Cambé;

Il - Locagdo de Iméveis Comerciais;

[Il - Incentivos Tributarios;

IV - Investimentos em obras de infraestrutura.

Art. 2° Os incentivos serdo fixados para cada imoével observando a
proporcionalidade entre os investimentos do Municipio e o potencial de retorno
da area ou lote na geracdo de tributos e renda, seu valor de avaliagao, o

investimento do adquiriente em obras de construgdo e/ou reforma.

~ CAPITULO Il
DA ALIENAGAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL

Art. 3° A alienagdo bens imoveis podera se dar:
| - Preferencialmente por meio da cesséo do direito real de uso;
[l - Compra e Venda nos termos desta Lei;

Ill - Doagéo nos termos desta Lei;
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Paragrafo Gnico. A compra e venda e doagao serdo aplicadas quando justificada
e comprovada a impossibilidade ou inviabilidade, em razédo do interesse publico,

da cessao do direito real de uso.

Art 4° A alienagdo de bens imoveis sera precedida de lei autorizativa e processo
de licitagao na modalidade leildo.

§ 1° Nao podera haver a publicagdo de Edital de alienagéo de imdveis que nao
estejam registrados junto & Matricula em nome do Municipio e atualizado para a
titularidade do Municipio o cadastro imobiliario junto a Secretaria Municipal de
Fazenda ainda que este ja detenha a posse ou a propriedade por outros meios.
§ 2° O Edital prevera os encargos minimos a serem assumidos pelo Adquirente
que, dentre outros, poderao ser:

| - nimero minimo de vagas para empregos diretos, indiretos e menor aprendiz;
Il - area minima a ser construida;

1l - valor minimo de IMPOSTO SOBRE BENS E SERVICOS - IBS a ser gerado
e/ou recolhido pela unidade beneficiada pelos incentivos desta Lei;

IV — quantidade maxima de parcelas para pagamento do lance;

\V/ — prazo para cumprimento e manutencao a cada um dos encargos previstos;

§ 3° O critério de julgamento serd o maior lance sobre o preco de referéncia do
Edital.

§ 4° Para a definicdo do preco de referéncia, o Edital podera adotar o prego
minimo a partir de 10% do prego de avaliagdo de mercado do imodvel vigente ao

tempo da abertura do Edital.

Art. 5° A lei especifica que autorizar a cessdo do direito real de uso podera
prever a novagao para doag&o ao final do prazo para cumprimento dos encargos
desde que todos sejam cumpridos integralmente, sem repactuagdo, momento
em que poderdo ser instituidos novos encargos para que haja o equilibrio entre
os investimentos do Municipio, o valor de avaliagdo do imovel e os investimentos

do Adquirente.

Art. 6° E vedada a doacdo, ainda que como novagdo de anterior cessao de

direito real de uso, de imovel obtido por meio de desapropriagao.
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Art. 7° Em todas as modalidades de alienagao de bens imoveis todas as
benfeitorias, de qualquer natureza e qualquer valor, incorporardo ao imovel e, na

hipotese de reversdo, ndo havera direito de indenizagéao.

) ~ CAPITULO I
DA LOCAGAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL

Art. 8° Os imodveis de titularidade do Municipio de natureza comercial poderao

ser alugados mediante prévio Edital de Chamamento Publico.

Art. 9° Poderdo ser objeto de locagdo apenas os imoveis desafetados ou
afetados para fins de aplicagdo desta Lei, sendo vedada a desafetagdo de

imoveis de uso comum.

Art.10. O Edital prevera os encargos minimos a serem assumidos pelo Locatario
que, dentre outros, poderao ser:

| - nimero minimo de vagas para empregos diretos, indiretos e menor aprendiz;
Il - area minima a ser construida ou reformada;

Il - valor minimo de IMPOSTO SOBRE BENS E SERVICOS - IBS a ser gerado
elou recolhido pela unidade beneficiada pelos incentivos desta Lei;

IV — valor mensal da locagao;

V — prazo da locagéo que ndo podera exceder a 5 anos prorrogavel uma vez por
igual periodo;

V — prazo para cumprimento e manutengéo a cada um dos encargos previstos.

Art. 11. Caso acudam mais de um credenciado para o mesmo imovel sera
publicado edital de pregdo prevendo os mesmos encargos tendo como critério
de julgamento o maior lance.

Paragrafo unico. O prego de referéncia para o pregdo sera o valor mensal da

locagao previsto no Edital de Credenciamento.

Art. 12. Todas as benfeitorias, de qualquer natureza e valor, incorporarao ao

imdvel ao final do prazo de locagédo, sem direito de indenizagao.
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CAPITULO IV
DOS INCENTIVOS TRIBUTARIOS.

Art. 13. A critério do Municipio considerando o volume de investimentos, a
quantidade de empregos diretos e indiretos a serem gerados, a exprectativa de
geragdo de arrecadagdo tributaria poderdo ser concedidos os seguintes
beneficios tributarios:

| - Isencao Parcial ou Total,

Il - Moratoria;

lIl - Remissé&o;

IV - Redugéo de Base de Calculo.

Art.14. Os beneficios fiscais poder&o ser aplicados ao IPTU e ao ITBI.

Art. 15. A pessoa juridica que adquirir imovel no Municipio de Cambé que nao
sejam provenientes de alienagdo por meio desta Lei poderdo obter a Moratéria
do ITBI incidentes sobre essa alienagao, observando o seguinte:

| - podera ser concedida moratdria para o pagamento do ITBI em prazo nao
superior a 02 anos limitados, contudo, ao prazo de cumprimento dos encargos a
serem exigidos como condigdo de obten¢do deste beneficio;

Il - durante a moratdria ndo havera a incidéncia de juros, incidindo a corregao
monetaria na forma da legislagao tributaria do Municipio;

Il - a certiddo de isencdo a ser emitida para fins de transcrigdo junto ao Servico
de Registro de Imoéveis devera descrever expressamente que se trata de
beneficio condicionado ao cumprimento dos encargos, informagdo que devera

constar expressamente no registro da matricula.

Art. 16. Podera ser concedida a moratéria do IPTU apenas aos imoveis
adquiridos do Municipio de Cambé por meio desta Lei, observando o seguinte:

| - a moratéria do IPTU sera concedida anualmente, apos o langamento,
individualmente a cada imével beneficiado, mediante a comprovagdo pelo
interessado de que todos os encargos, até aquele momento, estao sendo
regularmente cumpridos;

Il - 0 prazo da moratéria sera definido pelo Municipio e sera no maximo o prazo
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previsto para cumprimento dos encargos assumidos em razdo da alienagéo do
imovel pelo Municipio;

Il - durante todo o periodo da moratdria ndo havera a incidéncia de juros,
incidindo a correcdo monetaria na forma da legislagao tributaria do Municipio;

IV - as moratérias serdo revogadas caso haja o inadimplemento dos encargos

previstos como condigao de alienagao do imovel.

Art. 17. Para os iméveis alienados em razdo desta Lei poderdo, observado o
disposto neste Capitulo, ser concedidos os beneficios do Art. 13 atendendo ao
seguinte:

| - os beneficios fiscais serdo definidos por lei especifica para cada imével ou
conjunto de imoéveis que sejam ofertados a alienagdo ou a locagao em um
mesmo Edital,

Il - a lei de que trata o inciso anterior, para preservar a impessoalidade, deve ser
publicada antes da publicagéo do edital de licitagao;

Il - os beneficios fiscais devem ser previtos em Edital com a expressa indicagao

da lei que os instituiu.

CAPITULO V
DOS INCENTIVOS EM INFRAESTRUTURA

Art. 18. Observando aos principios da Impessoalidade e da Igualdade, havendo
manifesto interesse publico, podera o Municipio realizar obras de infraestrutura,
especialmente:

| - instalacdo de agua, energia elétrica, iluminagdo publica em areas publica de
acesso aos imoveis a serem alienados ou alugados;

Il - movimentagao de terra e servicos de terraplenagem;

Il - construgdo de calgadas e meio-fio nas areas publicas de acesso aos lotes;
IV - aslfalto nas areas publicas de acesso aos lotes, distritos ou parques

industriais

Art. 19. E vedada a doacdo de materiais de construcéo civil ou o emprego de
maquinas e recursos humanos do Municipio para a edificagdo das obras de

responsabilidade do Particular.
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Art. 20. E vedada a concessao de subvencdo em pecunia para fins de custeio de

despesas de aluguel, agua, luz.

Art. 21. A realizagdo de movimentagao de terras e/ou servigos de terraplenagem
em imoveis privados deve ser concedida com comedimento, respeitando os
principios da igualdade e da impessoalidade, ndo sendo admitida a realizagao
dessas obras visando a atender particular especifico, em prejuizo a outras

pessoas que possam ser beneficiadas com a politica de incentivo.

) CAPITULO VI )
DISPOSICOES SOBRE OS PROCESSOS DE LICITACAO E CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS

Art 22. Os Editais de Leildo para alienagdo de imoOveis devera observar o
seguinte, sem prejuizo das regras previstas na Lei 14.133/2021:

| - o Edital tera seu objeto organizado em Lotes e cada lote pode ser composto
por um ou mais imoveis;

Il - a opcdo pela oferta de mais de um imével em um mesmo Lote devera ter a
vantajosidade justificada no Estudo Técnico Preliminar;

Il - para o lote composto por mais de um imovel devera estar expresso no edital
o dever do adquirente de custear a unificagdo, incluindo os projetos de
engenharia exigidos, como condig&o inicial para a execugdo do contrato ainda
que o pedido seja promovido pelo Municipio na qualidade de proprietario das
areas;

IV - quanto o lote for composto por mais de um imével os encargos deverao ser
definidos considerando o somatorio da area de cada imével bem como a
somatoria do potencial de geragao de renda e empregos;

V - os licitantes poderao participar de mais de um lote em cada edital, contudo,
podera arrematar apenas um de sorte que se declarado vencedor em algum dos

lotes sera excluido dos demais ainda em disputa.

Art. 23. O Imovel que resultar da unificagdo de mais de um imovel adquirido em
lote Unico ndo podera, a qualquer tempo, ser desmembrado ou loteado pelo

Adquirente.
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Paragrafo unico. O desmembramento ou loteamento podera ser realizado pelo
Municipio para atender ao interesse publico caso o imdvel tenha sido revertido

em razao do inadimplemento contratual.

Art. 24. As empresas poderdo se organizar em forma de consorcios para
participar do processo de licitagdo respeitando, neste caso, as disposi¢cdes da

lei 14.133/2021 e as regras previstas em Edital.

Art. 25. Nao poderdo participar do processo de licitagdo para alienagao de
imoveis ou locagdo com base nesta Lei:

| - As pessoas juridicas que ndo cumpriram com contratos anteriores de
alienacdo de imovel, ainda que esteja em curso o processo administrativo ou
judicial de reversao da posse ou rescisdo do contrato de compra e venda;

Il - As pessoas juridicas que formaram consorcios que ndo cumpriram com
contratos anteriores de alienagdo de imovel, ainda que esteja em curso o
processo administrativo ou judicial de reversdo da posse ou rescisao do contrato
de compra e venda, independentemente da parcela de participagao no consorcio;
Il - Pessoa Juridicas que tenha como soécios, administradores ou ndo, ou
procuradores com poderes de gestdo, pessoas fisicas ou juridicas que
compunham o quadro social, independentemente da parcela de participacao
social ou poder de administragdo de pessoas juridicas ou consércios que nao
cumpriram com contratos anteriores de alienagdo de imdével, ainda que esteja
em curso o processo administrativo ou judicial de reversdo da posse ou rescisao
do contrato de compra e venda;

IV - Pessoas Juridicas que tenham como sécios ou procuradores com poderes
gerais de servidores publicos que componham a Comissao Municipal de
Desenvolvimento Econdomico — CMDE, a equipe de licitagdo ou que, direta ou
indiretamente atuem em qualquer das fases do processo de licitagao,
estendendo a proibicdo ao cénjuge, companheiro ou parente por adogao,

consanglineo, em linha reta e por afinidade até o terceiro grau.

Art. 26. Sera clausula obrigatéria nos contratos de alienagédo de bens imoveis a
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propriedade pela compra e venda ou doag&o.

Art. 27. Além dos dispositivos obrigatérios previstos nesta Lei os contratos
administrativos decorrentes deverdo cumprir todos os requisitos da Lei
14.133/2021.

i CAPITULO VI
DA COMISSAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL.

Art. 28. Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a instituir, por
decreto a Comissdo Municipal de Desenvolvimento Econémico - CMDE, com
carater meramente consultivo, composta por 05 (cinco) membros, sendo:

| - Pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico;

Il - 1 Servidor da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

[Il - 1 Servidor da Secretaria Municipal de Planejamento;

IV - 1 Servidor da Secretaria Municipal de Fazenda,;

V - 1 Servidor da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos.

§ 1° A CMDE sera presidida pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento
Econdmico a quem compete o despacho final sobre os assuntos deliberados,
firmar os atos e comunicados da Comissdo, convocar reunides e praticar os
demais atos necessarios ao funcionamento da Comissao.

§ 2° As deliberagbes da CMDE, de que trata o paragrafo anterior, serao
tomadas com a aprovagao da maioria simples dos membros presentes, estes
no minimo de 03 (trés), tudo consignado em ata.

§ 3° Nao havera remuneragdo, a qualquer titulo, para a participagdo do servidor
na CMDE podendo, quando convocado pelo Presidente, se ausentar de seu

local de trabalho em horario de expediente.

Art. 29. Compete & Comissdo Municipal de Desenvolvimento Econémico -
CMDE:

| - participar da fase interna das licitagées de Alienagdo e locagdo de Bens
Iméveis, contribuindo com a elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, Termo de

Referéncia e demais documentos desta fase.

Il - analisar e opinar sobre a viabilidade na concessao dos incentivos em obras
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de infra-estrutura.

Il - opinar em processos de repactuagdo dos contratos de alienagdo de imoveis.
IV - contribuir com a Fiscalizagao dos contratos vigentes.

V- opinar em processos administrativos de responsabilizagéo das contratadas
que possam resultar em rescisdo contratual e/ou reversdo da posse ao
Municipio.

VI - opinar em projeto de lei de concessdo de incentivos tributarios a serem
instituidos na forma do art. 13 por meio de parecer técnico indicando a

vantajosidade na concessao dos beneficios propostos.

Art. 30. O mandato dos membros do CMDE sera por prazo indeterminado.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO.

Art. 31. A fiscalizacdo quanto ao cumprimento dos encargos sera de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, com
o0 apoio da Comissdo Municipal de Desenvolvimento Econémico — CMDE e do
Departamento de Controle e Fiscalizagao de Contratos.

§ 1° No exercicio da fiscalizagdo a Secretaria de Desenvolvimento Econdémico
podera requisitar das demais Secretarias diligéncias, informagées e documentos.
§ 2° Verificado o atraso no cumprimento dos Encargos a Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico encaminhara os documentos a Secretaria de

Adminsitracdo para os procedimentos de apuragao de reponsabilidade.

Art. 32. A mora ou o inadimplemento contratual sera apurado em regular
Processo Adminsitrativo de Responsabilizagdo — PAR na forma, prazos, rito,
competéncias e recursos disciplinados pela Lei 14.133/2021 e conduzido pela

Secretaria Muncipal de Administragao.

Art. 33. A decisdo defnitiva do PAR, além das penalidades previstas em Edital e
Contrato encaminhara o processo a Secretaria de Assuntos Juridicos para que
seja promovido, conforme o caso, processo judicial para a reversao da posse do

imovel ou a nulidade do contrato.
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CAPITULO IX
DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.

Art. 34. O inadimplemento contratual implica em:
| - reversdo do Imovel ao patrimonio publico, em caso de alienacdo de bens
imoveis;
Il - perdimento, em favor da Administragdo Publica, dos valores pagos pela
aquisicdo do imovel ou outorga do direito real de uso, além do perdimento das
benfeitorias como previso nos Art. 07 e Art. 12 desta Lei.
Il - devolugéo do imével em caso inadimplemento do contrato de locagao.

IV - revogagao dos beneficios tributarios na forma desta Lei.

Art. 35. Nos contratos de alienagdo de imoveis, havendo a reversao, o
Contratado devera devolver o imével em condigdo funcional e regular de asseio
e conservacdo devendo ressarcir o Municipio por eventuais despesas que sejam

apuradas para restabelecer essas mesmas condigoes.

Art. 36. Nos contratos de locacdo de imovel compete a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico apurar todas as despesas necessarias a
reconstituicdo do estado original do imdvel, cujos valores serdo apurados,
respeitados o contraditério, no processo administrativo de responsabilizagao e
ao final do processo, caso ndo ressarcidas, sera o valor inscrito em divida ativa

e cobrado mediante execugdo fiscal.

Art. 37. Verificado que a Contratada, sua sucessora ou adquiriente do imovel
por ato negocial, mesmo apos a transmissédo da propriedade pelo Municipio por
Compra e Venda ou doag&o alterou a destinagdo do imovel, abandonou o
imovel, deixou de arrecadar tributos ou ndo esta gerando as vagas minimas de
emprego previstas no Edital de Licitacdo sera promovido processo judicial para
declarar a rescisdo do contrato e a reversdo do bem ao patriménio do
Municipio.

§ 1° Caracteriza o abandono do imével para fins desta Lei quando verificado nao
houver atividade econdmica no imével por no minimo 24 meses ou por seu

estado de conservagao e uso, se verifica o abandono.
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§ 2° Igualmente caracteriza o abandono do imével quando nao houver

Gabinete do Prefeito

recolhimento de IBS de atividades desenvolvidas no imével por no minimo 24
meses, ainda que recolhido o IPTU; quando houver a baixa da inscrigdo de

CNPJ ou declaragdo de inaptidao pela Receita Federal do Brasil.

CAPITULO X
DA REPACTUACAO

Art. 38. As pessoas fisicas ou juridicas beneficiarias de cesséo de direito real de
uso, doagées ou vendas subsidiadas de imdveis de titularidade do Municipio de
Cambé com base em leis municipais e que ndo tenham cumprido integralmente
os encargos fixados no instrumento contratual original poderao apresentar
proposta de novagdo para repactuacdo dos encargos atendendo aos

procedimentos e requisitos deste capitulo.

Art. 39. A pessoa interessada na repactuagdo devera apresentar projeto
direcionado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico e devera

atender aos seguintes requisitos minimos:

| - comprovar o ingresso na posse justa e de boa-fé do imovel;
Il - comprovar o cumprimento parcial dos encargos através de documentos

idoneos.

Art. 40. O projeto de repactuagdo devera contemplar no minimo os seguintes

requisitos:

| - Nos contratos de compromisso de compra e venda, a reavaliagdo do Imovel

para o preco atual de mercado com o compromisso de pagamento da diferenca

entre o valor pago inicialmente e o valor atual, atendendo o seguinte:

a) Preservagdo do mesmo percentual de desconto ou agil sobre o valor de
avaliagao, conforme o caso.

b) Previsdo de pagamento da diferenga a vista ou em parcelas mensais que
nao excedam a quantidade de parcelas inicialmente pactuadas e o valor a
ser pago sera apurado a partir da incidéncia do percentual de desconto
sobre o valor de mercado atual deduzindo a parcela inicialmente paga

devidamente corrigida pela SELIC sem a incidéncia de juros;
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c) Previsdo de clausula resolutiva expressa em caso de ndo cumprimento dos

encargos pactuados.

d) Previsdo de clausula expressa de perdimento de todas as benfeitorias
erguidas no imovel.

e) Previsdo de pagamento do IPTU e taxas incidentes sobre o imével ao longo

de toda a vigéncia do instrumento de repactuacdo, salvo se concedido

incentivos fiscais na forma dessa lei que poderado ser mantidos ou revogados.

f)  Atribuicdo da obrigacao ao interessado de registrar o aditivo contratual junto
a matricula do imovel as suas expensas em prazo nao superior a 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Unico. O projeto devera ser acompanhado de exposicdo de motivos

elaborado pelo interessado motivando sua pretensdo com as justificativas do

ndo cumprimento das clausulas anteriormente fixadas e demonstrando a

viabilidade das medidas propostas.

Art. 41. Para a repactuagdo poderdao ser utilizados isoladamente ou
cumulativamente os seguintes instrumentos ou outros que sejam mais indicados
para preservar a atividade econdmica, os investimentos ja realizados e o
interesse publico:

| - substituicdo de vagas de emprego por investimento em cursos técnicos ou
aperfeicoamento de mao de obra;

Il - substituicdo de vagas de emprego por vagas temporarias de aprendizagem
na forma do Art. 428 da CLT sendo estas no minimo equivalente a 30% (trinta
por cento) das vagas de emprego substituidas;

1l - reducdo proporcional da area do terreno prometido & venda compatibilizando
os investimentos & nova area sendo, neste caso, vedada qualquer forma de
ressarcimento pelo Municipio, direto ou indireto, em razdo da area suprimida,
desde que ndo haja edificagdo nos limites da area a ser reduzida, desde que, 0s
lotes resultantes da divisdo atendam quanto a metragem e demais critérios da
legislagao municipal..

IV - compromisso de recolhimento de IBS em prazo a ser fixado pela CMDE.

V - a novagdo do compromisso de compra e venda para concessdo do direito
real de uso.

VI - a proposta podera prever que as obriga¢des doravante pactuadas sejam
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cumpridas por consorcios, onde a empresa originaria figure como a empresa
lider.

§ 1° A doacdo sera obrigatoriamente novada para contrato de concessdo de
direito real de uso ou compromisso de compra e venda atendendo as condigoes
do caput.

§ 2° Compete a Comissdo Municipal de Desenvolvimento Econémico, por
parecer fundamentado, sugerir os instrumentos que serdo adotados a
repactuagdo bem como os prazos, quantidades e valores o que fara amparada
em dados técnicos, na razoabilidade e proporcionalidade, no interesse publico e
na preservagcdo do ganho social e econémico proposto, encaminhando ao

Prefeito Municipal para deciséo.

Art. 42. Em razdo da inadimpléncia, o Municipio, sem prejuizo das medidas
propostas pelo interessado, podera exigir medidas compensatérias, desde que
razoaveis e proporcionais, dentre elas:

| - obras de melhoria urbana;

Il - obras de interesse ambiental;

lll - doagdo de areas a serem destinadas a equipamentos publicos;

IV - multa a ser revertida em obras de interesse urbanistico ou recuperacao de

bens publicos de uso comum.

Art. 43. A repactuacao atendera ao seguinte:

| - podera ser requerida pelo Contratado Inadimplente antes da abertura do
Processo Administrativo de Responsabilizagdo (PAR) ou, se ja Notificado pela
Secretaria de Administragcdo da abertura do PAR, até o prazo para a
apresentacgdo de defesa prévia.

Il - o protocolo tempestivo da proposta de repactuagdo suspende o PAR até a
analise e, se rejeitado, o PAR seguira de onde paralisado.

lll - Recebida tempestivamente a proposta de repactuagdo, a Secretaria de
Administracdo a encaminhara a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico para
analise.

IV - a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, com o apoio da
CMDE, podera propor ajustes a proposta para melhor adequar ao interesse

publico e aos requisitos desta Lei.
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V - apds a fase de negociagdo, a proposta ajustada, com parecer favoravel da

CMDE, sera encaminhada ao Prefeito Municipal que, concordando com a
proposta, determinara a elaboragédo de projeto de lei especifica de autorizagao
da repactuagao.

V| - caso a CMDE emita parecer contrario @ Repactuagédo, o processo sera
encaminhado ao Prefeito Municipal para decisao.

VII - rejeitada a proposta de repactuagdo pelo Prefeito Municipal ou rejeitado
pelo Legislativo Municipal o projeto de Lei de Repactuagéo, a Secretaria de
Desenvolvimento Econdémico comunicara imediatamente a Secretaria de

Administragao para que dé prosseguimento ao PAR.

Art. 44. Quando ja houver processo judicial de rescisdo contratual e/ou reversao
do bem devera ser observado obrigatoriamente o seguinte:

| - ndo sera permitida a repactuagéo caso esta tenha sido rejeitada pelo Prefeito
Municipal ou pelo legislativo municipal na fase administrativa.

Il - a proposta de repactuagdo devera ser protocolada administrativamente e
enderecada a Secretaria de Desenvolvimento Econémico.

Il - protocolada a proposta de repactuacdo as partes, por peticao conjunta,
pedirdo a suspensdo do processo por prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias)
para a analise, aprovagdo da proposta e assinatura do termo aditivo, podendo o
prazo ser sucessivamente renovado quando comprovado que O processo
administrativo esta em efetivo tramite.

IV - a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, com o apoio da
CMDE, podera propor ajustes & proposta para melhor adequar ao interesse
publico e aos requisitos desta Lei.

V - apos a fase de negociagéo, a proposta ajustada, com parecer favoravel da
CMDE, sera encaminhada ao Prefeito Municipal que, concordando com a
proposta, determinara a elaboragdo de projeto de lei especifica de autorizagao
da repactuacgao.

V| - caso a CMDE emita parecer contrario & Repactuagdo, o processo sera
encaminhado ao Prefeito Municipal para decisao.

VIl - Rejeitada a proposta de repactuagao pelo Prefeito Municipal ou rejeitado
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Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos para que dé prosseguimento ao
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processo judicial.

VIl - em caso de processo judicial sera clausula obrigatoria o dever do
cessionario de direito real de uso, promitente comprador ou donatario de pagar
todas as custas processuais e despesas processuais, bem como ressarcir a
integralidade daquelas adiantadas pelo Municipio, e ao pagamento de
honorarios de sucumbéncia a ser fixado nos mesmo paradmetros do Art. 85, § 3°
do CPC devidos aos Advogados do Municipio.

IX - a repactuacdo implicara no pedido de extingdo do processo com resolugao
do mérito na forma do Art. 487, Ill, b do CPC respeitando as condigbes do artigo

anterior.

Art. 45. Os contratos de cessao de direito real de uso, compromisso de compra e

venda ou doagdo poderdo ser repactuados uma unica vez.

CAPITULO XI
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS.

Art. 46. Tanto para fins de alienagdo como para locagéo., os imoveis serao
avaliados pela Comissdo de Avaliagdo para Apuragdo o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBlI da Secretaria Municipal de Fazenda,
adotando, para esse fim, os mesmos critérios e metodologia para a avaliagdo do

ITBI, encontrando valor médio de mercado.

Art. 47. Em imoveis de titularidade do Municipio fica vedada a concessdo ou
renovacao de alvara de funcionamento para outra pessoa que nao a Contratada
nos contratos de alienagdo de bens imdveis ou locagdo devendo a Secretaria de
Fazenda manter controle atualizado de todas as areas e lotes de titularidade do
Municipio, dos contratos e dos processos de responsabilizagao que implique em

reversao.

Art. 48. O cessionarido do direito real de uso e o promiente comprador de
imoveis do Municipio ndo poderdo apresentar pedido de alteragao das

caracteristicas do imovel como desdobro, loteamento ou remembramento de
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areas ou lotes

Art. 49. Qualquer pedido de alteragdo das caracteristicas dos imoveis, como
desmembramento, loteamento ou remembramento de areas ou lotes que
tenham sido objeto de contrato de alienagdo pelo Municipio, apos a transmissao
da propriedade ao adquirente, somente sera deferido apds a certificagdo de que
todos os encargos seguem sendo cumpridos e/ou ndo houve alteragéo de sua

destinagao ou abandono.

Art. 50. Na elaboracdo dos editais e contratos adminsitrativos bem como na
execucdo dos contratos aplica-se a Lei 14.133/2021 e demais leis gerais e

regulamentos federais, estaduais e municipais.

Art. 51. Caso ainda ndo concluido ou prorrogado o prazo de transi¢cdo do ICMS e
ISS para o IBS, poderdo ser firmados contratos locagdo e de alienagao de
imoveis prevendo como encargos o retorno de ICMS INCREMETAL e/ou ISS
devendo, no mesmo mesmo contrato, ja estar prevista a clausula de retorno por
meio do IBS, condicionando a vigéncia desta clausula a conclusao da transicao

e inicio de cobancga do IBS.
Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 53. Revogam-se as seguintes Leis:

| - Lei Municipal n°® 2.326, de 22 de dezembro de 2009;
Il - Lei Municipal n® 3.101. de 22 de junho de 2022.

EDIFiQIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMBE, aos 20 de junho de 2.025.

Conrado Angelo Scheller
Prefeito Municipal
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A

Cambé, aos 20 de junho de 2.025.

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente e Nobres Vereadores:

O presente projeto de lei ordinaria que ora submetemos a apreciagao
traz nova e moderna disciplina ao programa de incentivo para atragdo de
investimentos produtivos para o Municipio com o objetivo de promover o

desenvolvimento econdmico e social.

Para esse objetivo sdo revogadas as Leis 2.326/2009, que disciplina

atualmente esses incentivos e a Lei 3.101/2022 que regulamentou o processo

de repactuagéo dos contratos firmados com base nas leis anteriores de incentivo.

Dois sdo os principais fundamentos para a necessidade de uma revisao
profunda do sistema de incentivos: 1. a vigéncia da Lei 14.133/2021 que se trata
na norma geral de licitagdes e; 2. a vigéncia da Emenda Constitucional 132/2023

e sua regulamentagdo que tratam da reforma tributaria.

Com a nova ordem juridica instaurada por esses nNOVOS mMmarcos
normativos a Lei 2.326/2009 se tornou inaplicavel, vez que incompativel com a
Lei 14.133/2021. Do mesmo modo, a Lei 2.326/2009 tratava de incentivos por
meio do ICMS e ISS, tributos que foram revogados, estando em fase de
transicdo para o IBS de sorte que a ha igualmente a necessidade de adequacao

da lei municipal.

Essencialmente, ha a necessidade de prever a licitagdo na modalidade

de leildo para a alienagao de bens imoveis e o chamamento para a locagao.

Inclusive, este &€ um dos principais avangos da lei proposta: a previsao
de possibilidade de locagédo de imoveis como instrumento de incentivo, o que

vem ao encontro da finalidade da lei preservando o patriménio publico.

Ha também necessidade de adequagdo a Lei 14.133/2021 dos

processos de fiscalizagdo e apuragdo de responsabilidade em razao do
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inadimplemento ou mora contratual, o que, na lei revogada, ndo era suficiente

para atender a norma geral de licitagéo e contratos.

O capitulo destinado a repactuagao € resultado de um extenso
levantamento realizado pela Secretaria de Desenvolvimento Econbémico que
encontrou diversos imoveis que foram doados ou prometidos a venda a
empresas, especialmente entre as décadas de 1980 e 1990, que cujos encargos
nao foram integralmente cumpridos, bem como da experiéncia acumulada na

aplicagao da revogada lei 3.101/2022.

A finalidade da lei é, portanto, dar a oportunidade para que essas
empresas tragam para a regularidade suas atividades e cumpra 0s encargos
devolvendo ao Municipio o esperado retorno social e econémico a partir do

imovel cedido.

Houve especial cuidado para que os incentivos propostos fossem
convergentes com as recomendagdes dos orgdos externos de controle, em
especial o TCE-PR, dentre o que se destaca a preferéncia para a cessao de
direito real de uso em detrimento & compra e venda para as hipoteses de

alienacao de imoveis.

Por fim, aglutinar as regras de incentivo e de repactuagdo em um unico
instrumento normativo traz mais transparéncia e seguranca juridica a

contratagdo, pois que claras e acessiveis todas as regras relativas a esse tema.

Assim, objetivando modernizar o programa de incentivo ao
desenvolvimento econémico e social do Municipio, submete-se o projeto de lei a

apreciacdo desta Casa de Lei o que se faz na forma regimental.

Respeitosamente,

Conrado Angelo Scheller
Prefeito Municipal
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