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PROJETO DE LEI N° &= [2015

Altera a Lei n° 2.196/2008, que dispoe sobre ©
Z7oneamento do Uso e Ocupagédo do Solo Urbano
no Municipio de Cambe.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMBE ESTADO DO PARANA APROVOU O
SEGUINTE PROJETO DE LELI:

Art. 1° Os dispositivos a seguir enumerados, da Lei n°. 2.196, de 19 de junho de
2008 - Lei de Zoneamento do uso € Ocupacéo do solo urbano do Municipio de
Cambé, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 1°. ...

§ 1°. Ndo serao computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente
de aproveitamento, e em nenhuma hipdtese receber outra finalidade :

a) Terraco de cobertura, desde que de uso comum dos condominios;

b) Sacadas, desde que nao vinculadas a dependéncias de servico;

c) Area de escada de incéndio;

d) Poco de elevadores, casas de maquinas de bombas, de transformadores €
geradores, caixa d'agua, centrais de ar condicionado, instalagoes de gas, deposito
para armazenamento do lixo;

e) Areas de recreagéo equipadas, conforme exigéncia desta Lei;

f) Area de estacionamento ou garagem, exceto Edificio garagem;

g) Sotao;

h) Piscinas.

§ 2°. Adotam-se as seguintes definicdes para os termos € expressoes utilizados no
texto desta Lel :

VI-A - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO — E a relacéao entre a area
de construgcdo minima que O ‘movel deve ter em relagao ao terreno, sob pena de
nao cumprimento com sua fungao social por ser subutilizado que determina o direito
de construir independente de contrapartida ao Poder Executivo Municipal.

VIl - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO — E a relacdo entre a area do
terreno e a area edificavel que determina o direito de construir independente de
contrapartida ao Poder Executivo Municipal.

VIl - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO — E a relagéo entre 0
coeficiente de aproveitamento basico da area do terreno € a area maxima edificavel
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que permite o direito de construir mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal.

XIX - TAXA DE OCUPACAOQ - valor expresso em porcentagem € que define a
porcdo da area do terreno que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da
totalidade das edificacdes sobre o terreno, nao sendo computadas para o calculo da
taxa de ocupacéao as areas descobertas, tais como, areas de recreacao, piscinas e
estacionamentos.

XX[II - APOIO SOCIAL — Sao todas as atividades remuneradas ou nao, pelas
quais fica caracterizado O préstimo de mé&o-de-obra ou assisténcia de ordem
cultural, intelectual, espiritual, educacional e de saude exercidas de forma coletiva.

XX|\V — ATIVIDADE CONCOMITANTE A RESIDENCIA — quando a atividade
econ®mica for desenvolvida no mesmo imovel de residéncia do titular, com baixa
producdo de ruidos e circulacdo de pessoas, sendo admitido em todas as zonas.

XXV — DOMICILIO FISCAL RESIDENCIAL — quanso a atividade econdémica for
desenvolvida sem que haja atribuigdo de area, acesso ao publico, permanéncia de
funcionario ou indicacao de atividade, sendo admitido em todas as zonas.

xXV| — DOMICILIO FISCAL COMERCIAL — guando a atividade econdmica for
desenvolvida com a indicagdo de um enderego no qual ja exista uma empresa
devidamente constituida e em atividade, sendo admitido em todas as zonas.

Art. 3°. s

§ 7°. Para analise da classificacdo do uso serao consideradas as atividades de
maior risco, de acordo com sua natureza, sendo na seguinte ordem: Proibido,
Tolerado e Permitido.

Art. 5°. ...

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL — E caracterizado por abrigar atividades
comerciais varejistas e por prestacao de servicos diversificados, de necessidades
imediatas e cotidianas da populagéo local, cuja natureza dessas atividades s@o nao-
incdmodas. ndo-nocivas e nao-perigosas, nos termos do artigo 6° desta Lel.
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b) COMERCIO E SERVICO GERAL - Caracterizam-se nas atividades destinadas
20 comércio varejista e servigos diversificados, nao incoOmodos, ndo nocivos € nao
perigosos, podendo ser implantadas de acordo com O zoneamento estabelecido no
Anexo | classificadas em Grupo A e Grupo B e dependentes da apresentacao de
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — EIV quando classificadas como do
Grupo B e de Uso Tolerado.

1- GRUPO A: Caracteriza por destinar-se ao comércio varejista e servigos
diversificados. ndo incémodos, Nao NOCIVoS € nao perigosos.

2. GRUPO B: Caracterizam-se pela necessidade de analise individual nos casos de
atividades potencialmente incomodas, nao0 nocivas e nao perigosas.

c) COMERCIO E SERVICO ESPECIAL DO TIPO A — Caracteriza-se por comercio e
servicos diversificados.

d) COMERCIO E SERVICO ESPECIAL DO TIPO B — Caracteriza-se pela
necessidade de andlise individual da atividade a ser exercida no local.

e) COMERCIO E SERVICO ESPECIAL DO TIPO C - Caracteriza-se pela
necessidade de analise individual a ser exercida no local, exigindo Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

§ 1°. Sem prejuizo do disposto neste artigo todas as atividades referidas no seu
inciso |l poderdo ser alteradas, ampliadas ou excluidas conforme dispoem O0S
codigos de atividades econdmicas previstos na Classificagao Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE) informados pelos contribuintes no CNPJ na forma
gue dispuser o regulamento.

§ 2°. Assegura-se a uniforme aplicagdo nos termos previstos no paragrafo anterior
como demais atividades congeneres, assemelhadas ou similares, garantidas suas
especificidades de maneira compativel para cada grupo distinto de atividades
referidas nas alineas “a”, “b”, “c”, "d" e “e” do presente Artigo.

§3°. As classificacoes constantes nos Incisos Il e lll deste Artigo serao
regulamentadas em Decreto do Poder Executivo.

Art. 8°A. Ficam estabelecidas as faixas de areq a serem utilizadas pelas empresas
estabelecidas para a classificagao quanto aos usos € grau de risco.

| - area 1 = de 0a 30,00 m?

| - area 2 = de 30,10 a 80,00 m?=;

Il -area 3 = de 80,10 a 150,00 m?;

\/ -4area 4 = area utilizada igual ou acima de 150,10 m=.
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Art. 12. ...

| - Terreno minimo;

II- Frentes minimas;

lll— Coeficiente de aproveitamento minimo;
I/ — Coeficiente de aproveitamento basico;
\/ — Coeficiente de aproveitamento maximo;
\/|- Taxa de ocupacao;

VIl— Recuo Frontal;

VIll— Recuos lateralis;

IX — Recuo de Fundos

X - Gabarito de altura da edificagao;

X| — Area minima de terreno por unidade residencial.

Art, 13: ==

_ZR1 — ZONA RESIDENCIAL 1;
l _ZR1A — ZONA RESIDENCIAL 1A;
| . 7ZR2 — ZONA RESIDENCIAL 2;
V _7ZR3 — ZONA RESIDENCIAL 3;

V . 7ZR4 — ZONA RESIDENCIAL 4;

V|  -ZR5—ZONA RESIDENCIAL 5;

VIl -ZR6 — ZONA RESIDENCIAL 6;

VIl - ZUE 1 — ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA 1;
X - ZUE 2 — ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA 2;
X _"ZUE 3 — ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA 3;
X _7CS1 — ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS T

xII  -ZCS1A — ZONA COMERCIAL E DE SERVIGOS 1A;
XIll - ZCS2 — ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 2.
XI\V - ZCS2A — ZONA COMERCIAL E DE SERVIGOS 2A;

XV - ZCS3 —ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 3;
X\V| -ZCS3A—ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 3A;
XVIl -2ZCS4 — ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 4;
XVIII - ZCS5 — ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 5;
X|X - ZI1 —ZONA INDUSTRIAL 1;

XX  -ZI12 —ZONA INDUSTRIAL 2;

XX| - ZI3 —ZONA INDUSTRIAL 3;

XXl -ZPA-ZONADE PRESERVACAO AMBIENTAL.

Art. 18. ...

§ 1°. A distancia minima entre o Curso d’agua e a via publica paralela sera de 80,00
(oitenta) metros ou de 150,00 (cento e cinquenta) metros para nascentes e para 0s
fundos de vales, conforme astabelecido na Bacia Hidrografica.

§ 2°. ...
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§ 3° Nas areas consolidadas a distancia podera ser de 65,00 metros de
profundidade , nos seguintes Bairros : Jardim Novo Bandeirantes |, Jardim Novo
Bandeirantes |Il. Jardim Silvino |, Jardim Rian, Jardim Ana Elisa lll, Jardim Riviera,
Jardim Silvino II. Jardim Ana Elisa | e Jardim Santo Amaro.

Art. 22°. ...

§ 1°. A contrapartida financeira do proprietario sera calculada com base na seguinte
eguacao:

CF = F x (Sexc. / CAb

Onde:

CF = Contrapartida Financeira

£ = valor venal do metro quadrado do imovel

Sexc = area acima do coeficiente de aproveitamento basico

que pretende construir

CAb = Coeficiente de Aproveitamento basico

§ 2°. O valor venal do m? (metro quadrado) do imoével sera dado pela planta de
valores da Prefeitura Municipal de Cambe.

Art. 44.

Paragrafo Unico: O Poder Executivo regulamentara 0s anexos tratados neste artigo.

Art. 2° Ficam alterados os Anexos |, 1l 1l e V.

Art. 3° Ficam revogados o Il, do § 2° e Inciso Il do § 3° do art. 3% art. 4° e iINCIisSos,
art. 19, art. 34 e incisos, incCiso \/ do art. 44 e o Anexo V, da Lei n° 2.196, de 19 de

junho de 2008

Art 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMBE, aos 17 de margo de 2019.

~
Joiao Dalmacio Pavinato
Prefeito Municipal
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] :

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente e Nobres Vereadores

A atual lei de Uso e Ocupacéo do Solo, Lel Municipal N°. 2.196/2008,
aprovada em 19 de junho de 2008 e suas alteragdes, Lei N°. 2.511/2011, Lei N°.
2 535/2012 e Lei N°. 2.667/2014 estabelecem a orientacéo e o controle de todo o
Uso e Ocupacado do Solo para fins urbanos no territério do Municipio de Cambé,
assegurando as observancias das normas federais e estaduais relativas a matéria e

visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

As alteracdes propostas vem remediar situacées ja consolidadas na lel
anterior (Lei N°. 685/89 — Lel de uso € ocupacao do solo), alterando, acrescentando
e suprimindo itens para melhor esclarecimento e interpretagéo da | ei, tanto no texto
da Lei quanto nas Tabelas € Mapas Anexos: Tabela Anexo | Tabela Anexo I,
Tabela Anexo lll. Tabela Anexo IV e Anexo \/ (Mapa de uso € ocupagao do solo).

Fica suprimida a Tabela Anexo V.

A pratica revelou situagoes de conflito onde a maneira como Ssao
utilizados os imoveis urbanos, ainda que em consondncia com a Lei, nao diz
respeito apenas a relagao entre o proprietario do lote ou empreendimento e o poder
publico. Cada interferéncia na utilizagdo ou ocupagao de um determinado lote
urbano produz impactos sobre seu entorno, podendo interferir diretamente na vida €

na dinamica urbana de outros. Seguem abaixo as alteracdes propostas:

_ altera o art. 1° nos Incisos VI, VIIl. XIX e acrescenta O Inciso VI-A e o § 1°,
renumerando para § 2°. o paragrafo anico atual e acrescenta tambem 0S Incisos
XXII XXIV, XXV e XXVI. As alteragoes sao eferentes a definicdo de conceitos de

coeficiente de aproveitamento, de Apoio Social e de atividades concomitantes a

residéncia.

_ altera o art. 3° revogando o Inciso Il 0§2° e oltemll do § 3°. einclui o § 7°. As

alteracdes sao referentes a revogacao dos usos Permissiveis.
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- revoga o art. 4°. As alteragdes sao referentes a revogacao da necessidade de

anuéncia de vizinhos, uma vez que 0 Uso Permissivel foi revogado.

..

_ altera o Art. 5°. | Inciso Il, letras “b” e “c” e acrescenta 0sS § 1°.,8§2° e § 3° As

alteracdes sao referentes a classificacdo das Atividades de Comércio e Servigo

Geral em Grupo A e Grupo B onde € necessario a apresentagao de EIV-Estudo de

Impacto de Vizinhanga quando classificadas como do Grupo B.

_ acrescenta o Art. 6°A. A alteracdo estabelece a classificacdo quanto aos usos €

grau de risco, de acordo com a area utilizada em m=.

_ gcrescenta o item lll ao Artigo 12 renumerando os itens. A alteragdo proposta

neste Artigo é referente a inclusao do item Coeficiente de aproveitamento minimo.

- suprime o ltem Vil e screscenta os itens ZR6, ZUET, ZUE2 ZUE3 e CZS5 ao
Artigo 13. As alteragoes propostas sao referentes a inclusdo de novas zonas : ZR6-
7ona Residencial Seis e ZCS5-Zona Comercial Cinco e retirada do item Il que
denomina ZUE-Zona de Urbanizagao Especifica subdividindo-a em 3 zonas : ZUE1-

7ona de Urbanizacao Especifica Um, 7UE2-Zona de Urbanizacao Especifica Dois e

7JE3-Zona de Urbanizacao Especifica Tres.

_alterao § 1° e acrescenta 08§ 3°. a0 Artigo 18 com nova redagao. As alteracoes
propostas sdo referentes 3 distancia minima das areas de nascentes € fundos de

vales em relacéo a via publica paralela.

- suprime o Artigo 19. O presente Artigo fol suprimido, pois a informagao contida

nele foi especificada no § 3°. do Artigo 18.

_ altera o Paragrafo Unico do Artigo 22 ~crescentando o § 2°. A alteragé@o proposta

trata do calculo da outorga onerosa do direito de construir.

- suprime o Artigo 34 € seus Incisos | e Il. A alteracdo proposta se faz necessaria
em razao de redundancia, pois 0 artigo 1° j4 trata da questao dos coeficientes de

aproveitamento.

_ altera o Artigo 44 em seus anexos, revoga o inciso V e acrescenta o Paragrafo
Gnico. A revogacao do Inciso V proposta neste Artigo se faz em razao das
informacdes ja estarem contempladas no Anexo lll. Os anexos alterados sao:

Tabela Anexo | (Caracteristicas de Uso do Solo Urbano), Tabela Anexo Il (Indices
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de Uso do solo urbano), Tabela Anexo Il (Tabela de Recuos Obrigatérios), Tabela
Anexo IV (Areas para estacionamento) e Anexo \V (Mapa de uso e ocupagao do
solo). O Paragrafo Unico acrescentado trata da regulamentagdo dos anexos

contidos nesta Lel.

Deste modo, o presente Projeto de Lei visa contemplar estas situagoes
que nao se enquadram na | ei atual e vem a constituir-se num importante passo
para a continuidade de um processo de controle e orientacdo do crescimento de

nossa cidade.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMBE. aos 17 de marco de 2019.

Joio Dalmacio Pavinato
Prefeito Municipal
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